PROGRAM RASPOLAGANJA PODUZETNIČKOM ZONOM ČRNKOVCI

Poduzetnička zona Črnkovci nalazi se na lokaciji koja tradicionalno ima karakter industrijskog središta, ne samo Općine Marijanci, već i susjednih mjesta. Smještena je na području bivše tvronice kudjelje i lana u Črnkovcima („Lintex“ i „Kudjeljara“). Krug stare tvornice smješten je na istočnom ulazu u mjesto, na sjevernoj strani državne ceste D-34, Osijek-Slatina. Lokacija je iznimno povoljna zbog prilazne ceste iz pravca mjesta te mogućnosti izgradnje nove prilazne ceste izvan naselja, čime bi se smanjila frekvencija vozila kroz samo mjesto. Ujedno, mjesto Črnkovci su sjecište državne ceste sa tri županijske što naglašava povoljan položaj buduće poslovne zone u prometnoj povezanosti sa ostatkom regije. Važno je još napomenuti da je sjeverna strana kruga stare tvornice omeđena rijekom Karašicom koja je korištena kao izvor vode za tehnološke procese stare tvornice te kao takva može poslužiti kao jedan važan resurs.

ISKAZNICA PODUZETNIČKE ZONE:

JEDINICA REGIONALNE SAMOUPRAVE: Osječko-baranjska Županija

JEDINICA LOKALNE SAMOUPRAVE: Općina Marijanci

IME ZONE: Poduzetnička zona Črnkovci

ADRESA ZONE: Ulica Vladimira Nazora i Ulica Nikole Tesle, Črnkovci

POVRŠINA ZONE: 519.457 m², od toga slobodno za prodaju 473.615 m²

PROMETNA POVEZANOST, UDALJENOST DO:


► ceste-0 km,

► autoputa-30 km,

► željeznice-21 km,

► zračne luke-55 km,

► riječne luke-43 km,

► morske luke-457 km,

STRUKTURA VLASNIŠTVA:


► JLS:    324.858 m², 63%


► Privatno vlasništvo:     119.351 m², 23%


► Hrvatski fond za privatizaciju:     68.757 m², 13%


► Javno dobro (ceste, putevi, itd.):     6.491 m², 1%

PROSTORNI PLAN: Donešen-PRILOG 2.

MOGUĆE DJELATNOSTI: proizvodne, poslovne, prerađivačke, zanatske, 





      uslužne, servisne, uredske, trgovačke i ugostiteljske

POSTOJEĆI BROJ PODUZETNIKA U ZONI: 5 poduzetnika


► TERSA d.o.o., vlasnik Vlado Šakić-proizvodnja piljene građe, osim 


     nesastavljenog materijala za podove. 80 zaposlenih.


► REMPLAST d.o.o., vlasnik Miljenko Crnković-prerada plastičnih 


     Masa. 4 zaposlena.


► CANABIS d.o.o., vlasnik Zdravko Stanić-prerada lanene sirovine. 2 

               zaposlena.


► BOSNIĆ obrt za trgovinu, vlasnik Biserka Bosnić. 2 zaposlena.

          ► PEKARA ČRNKOVCI obrt za pekarske proizvode i tjesteninu, vlasnik

               Borka Glavaš. 

KOMUNALNA INFRASTRUKTURA: 

· električna mreža je određena sa postojećim trafostanicama uz mogućnost osiguranja snage u okviru 2 x 1.000 kVA,

· priključak plinske mreže izvršen je na postojeću mjesnu mrežu, duljina mreže je oko 1.000 metara a priključak na mrežu je u kontaktnoj zoni,

· telefonska mreža nalazi se u kontaktnoj zoni i osigurat će se priključci za fiksnu telefoniju,

· duljina vodoopskrbnog cjevovoda je 1.150 metara a priključen je na spojni cjevovod Gat-Črnkovci, za vodovodnu mrežu koriste se cijevi od PE-HD materijala,

· oborinska odvodnja putem cijevnih propusta locirana je paralelno s trasom cesta unutar zone,

· cestovna struktura unutar zone proteže se u 2 kraka, prvi je dužine 600 metara dok je drugi dužine 580 metara, širina ceste na ova dva kraka je 6 metara.

PROGRAM RASPOLAGANJA:

Podzetnička zona Črnkovci dijeli se na pet blokova:

1. Privatno vlasništvo

2. Proizvodne djelatnosti

3. Poslovne djelatnosti

4. Trgovačko-uslužne djelatnost

5. Ostale vrste djelatnosti

Napomena: u južnom dijelu zone postoji i zeleni pojas koji građevinske čestice u zoni dijeli od privatnih čestica sa kojima zona graniči. U ovom prostoru nalazi se i prostor za cca. dvije potkućnice namjenjen za prodaju a karakterizira ga vrlo atraktivna lokacija uz državu cestu D-34.

BLOK 1. - Privatno vlasništvo

U ovaj blok spadaju građevinske površine u privatnom vlasništvu gospodarskih subjekata koji već posluju u zoni veličine cca. 120.000 m², a to su sljedeće: čestica 371, čestica 370/4, čestica 370/5, čestica 370/9, čestica 370/15, čestica 370/18 i čestica 370/19. Sam karakter vlasništva govori o činjenici da JLS nema ingerenciju nad ovim površinama već se njima upravlja prema potrebama vlasnika, pretežito u svrhe poslovanja poduzeća koja u zoni posluju. Od čestica koje su u privatnom vlasništvu a slobodne su za prodaju treba izdvojiti sljedeće: čestica 370/17 površine 1.106 m², čestica 370/14 površine 3.667 m², čestica 370/13 površine 9.258 m², čestica 370/12 površine 14.824 m² i čestica 370/10 površine 10905 m².

BLOK 2. - Proizvodne djelatnosti


Ovaj blok predviđa razvoj djelatnosti koje karakterizira visok udio ljudske radne snage kombinirane sa različitim oblicima novih tehnologija a u svrhu postizanja masovne proizvodnje. U ove djelatnosti spadaju: hidroponska proizvodnja povrća, veliki pogoni za preradu voća, povrća i poljoprivrednih proizvoda, staklenička i plastenička proizvodnja, velike proizvodne hale, postrojenja za proizvodnju električne energije i bioplina iz biomase i ostalih alternativnih izvora sirovine i dr.


- Površina ovog bloka je cca. 158.000 m² a nalazi se u sjevernom i 
sjeverozapad dijelu zone (dio čestice 370/1)-slika-PRILOG 1.


- Cijena 1 m² građevinske parcele je 7,50 kn.


- Sklapa se ugovor o pravu građenja na 3 godine u kojem roku se mora 
izgraditi poslovni objekt. Nakon izgradnje objekta sklapa se kupoprodajni 
ugovor za zemljište.

- Cijena za pravo građenja je: 


   ► u prvoj godini prava građenja simboličnih 1,00 kn za čitavu   
         
        površinu čestice.

             ► u drugoj godini prava građenja 0,50 kn za 1 m².

             ► u trećoj godini prava građenja 1,00 kn za 1 m².

BLOK 3. - Poslovne djelatnosti


Ovaj blok karakteriziraju djelatnosti malog i srednjeg poduzetništva. Prostori namjenjeni ovom bloku predodređeni su za stvaranje poduzetničke klime i razvoja malog i srednjeg poduzetništva kao nositelja gospodarskog razvoja općine.


- Površina ovog sektora je cca. 50.000 m² a smješten je u zapadnom dijelu 
zone (čestica 370/3 i dio čestice 370/6)-slika-PRILOG 1.


 - Cijena 1 m² građevinske parcele je 15,00 kuna.


 - Sklapa se ugovor o pravu građenja na 3 godine u kojem roku se mora 
izgraditi poslovni objekt. Nakon izgradnje objekta sklapa se kupoprodajni 
ugovor za zemljište.

- Cijena za pravo građenja je: 


   ► u prvoj godini prava građenja simboličnih 1,00 kn za čitavu   
         
        površinu čestice.

             ► u drugoj godini prava građenja 0,50 kn za 1 m².

   ► u trećoj godini prava građenja 1,00 kn za 1 m².

BLOK 4. - Trgovačko-uslužne djelatnosti


Ovo je blok u kojem posluju djelatnosti poput trgovačkih, ugostiteljskih i ostalih uslužnih djelatnosti.


Površina ovog sektora je cca. 25.000 m² a zbog karaktera djelatnosti koje su u njem predviđene, smješten je na najatraktivnijoj lokaciji i proteže se uz sami rub državne ceste D-34, Osijek-Slatina, na južnoj strani zone (dio čestice 370/6 i 370/1)-slika-PRILOG 1.


- Cijena 1 m² građevinske parcele je prema važećim tržišnim uvjetima.


- Sklapa se ugovor o pravu građenja na 3 godine u kojem roku se mora 
izgraditi poslovni objekt. Nakon izgradnje objekta sklapa se kupoprodajni 
ugovor za zemljište.

- Cijena za pravo građenja je: 


   ► u prvoj godini prava građenja simboličnih 1,00 kn za čitavu   
         
        površinu čestice.

             ► u drugoj godini prava građenja 0,50 kn za 1 m².

             ► u trećoj godini prava građenja 1,00 kn za 1 m².

BLOK 5. - Ostale vrste djelatnosti


Zbog prirodnih specifičnosti prostora kojeg karakteriziraju široke otvorene lagune i neposredna blizina rijeke Karašice te velikih bazena od armiranog betona koji su služili kao močilane bivše tvornice kudjelje, ovaj blok je najidealniji za razvoj ruralnog turizma, ribnjačarstva i prateće turističke infrastrukture kao i sve ostale infrastrukture srodnih namjena (sjeverni dio čestice 370/1)-slika-PRILOG 1.


Početna cijena za 1 m² u ovom bloku je 7,50 kn.

 Komunalni doprinos


Prema odluci vijeća Općine Marijanci o komunalnom doprinosu isti se zaračunava po 1 m³ obujma i to za sljedeće objekte u poduzetničkoj zoni Črnkovci:

· Poslovno proizvodni  

 




7,00 kn                                                                                                                  

· Proizvodne hale                                                                           5,00 kn

· Poslovni-trgovački, uslužni, kancelarijski                                 10,00 kn

· Poslovni-ugostiteljski                                                                 10,00 kn

· Skladišta                                                                                        5,00 kn

POVLASTICE:

► komunalni doprinos koji se obračunava kod izgradnje poslovnih objekata je manji proporcionalno veličini objekta:

     -   za poslovni objekt čiji obujam ne prelazi 4000 m³ plaća se puna cijena     
prema odluci o komunalnom doprinosu po 1 m³, a prema vrsti i namjeni 
objekta,

· za poslovni objekt obujma 4001-8000 m³ plaća se 70% cijene komunalnog doprinosa po 1 m³,

· za poslovni objekt obujma 8001-20.000 m³ plaća se 50% cijene komunalnog doprinosa po 1 m³,

· za poslovni objekt čiji obujam prelazi 20.000 m³ plaća se 20% cijene komunalnog doprinosa po 1 m³.

Komunalna naknada


Prema odluci vijeća Općine Marijanci komunalna naknada u poduzetničkoj zoni Črnkovci obračunava se mjesečno po 1 m²  za sljedeće površine:

· Poslovni prostor koji se koristi za proizvodne djelatnosti i obrt 0,45 kn,

· Poslovni prostor koji se koristi za trgovinu 1,05 kn,

· Poslovni prostor koji se koristi za ugostiteljstvo 1,20 kn.

POVLASTICE:

► poduzetnici su oslobođeni plaćanja komunalne naknade za vrijeme trajanja prava građenja. 

► u prve dvije godine poslovanja plaća se 50% obračunate komunalne naknade.

NAPOMENA:

Program će se nakon provedene parcelacije ažurirati sa točnim brojem čestica i njihovom površinom.

